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Om mig

* Peter Berg
e Forfattare och forelasare
 Redovisningsexpert

e 1976-2024 Nulaget
* 49 ariredovisningsbranschen, varav
* 44 ar med egen verksamhet
e 10 ar som forfattare och forelasare pa heltid

e Kanaler
 Ekonomibloggen: consultjourney.com
* LinkedIn: linkedin.com/in/hpberg

Bild: Sofia Lindholm, Accountor
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Nyheterna
2023 och 2024




Tryggare bostadsratt

e 2022-03-17 Tryggare bostadsriditt (prop. 2021/22:171)
e 2022-06-02 Utskottsbetankande (2021/22:CU24)
e 2022-06-14 Riksdagsbeslut

e 2023-01-01 Andringar i 5 lagar — | halvdagskursen fokuserar vi pa 2 avdem
1. Arsredovisningslagen (1995:1554) — ARL

Fastighetsmaklarlagen (2021:516) — FML

Bostadsrattslagen (1991:614) — BRL

Lagen om arrendenamnder och hyresnamnder (1973:188)

Lagen om kooperativ hyresratt (2002:93)

o 2023-12-12 Nytt tillfalligt allmant rad fran Bokforingsnamnden (BFNAR 2023:1)
e Andring av K2 Arsredovisning i mindre féretag (BFNAR 2016:10)

« Andring av K3 Arsredovisning och koncernredovisning
(BFNAR 2012:1)

g 2 b




Tryggare bostadsratt

e Nyheternai ARL

Forvaltningsberattelsen — Ytterligare 5 nyckeltal och obligatorisk
kommentar vid forluster

Kassaflodesanalysen — Obligatorisk for alla BRF oavsett storlek

* Nyheternai FML

Objektbeskrivningen — Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning

 Nyheterna fran BFN

Forvaltningsberattelsen — Viktiga forhallanden, ytterligare 2 nyckeltal,
forluster

Kassaflodesanalysen — Exempel
Noter — Ytterligare 2 upplysningar
Komponentavskrivningar — Stod for BRF som tillampar K3
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Tryggare bostadsratt

 Nyheterna for arsredovisningar galler
 Rakenskapsar som borjade 2023-01-01 och senare
e Bade betraffande nyheterna i ARL och fran BFN

* | dag fokuserar vi pa nyckeltalen i arsredovisningen




Nyckeltalen
i forvaltningsberattelsen




Nyckeltalen — Redan gallande regler

« ARL - Rattvisande oversikt (6 kap. 1 § ARL)

 "Forvaltningsberattelsen ska innehalla en rattvisande oversikt over
utvecklingen av foretagets verksamhet, stallning och resultat”

e BFN — Flerarsoversikt i K2 AR (5.5 K2 AR)
* 3 nyckeltal for innevarande ar och de tre foregaende aren
1. Nettoomsattning
2. Resultat efter finansiella poster
3. Soliditet

e BFN - Oversikt i K3 (kommentar fore 3.7 K3)
e Oversikt i verbal form eller med nyckeltal, for en langre tid (normalt 4-5 ar)
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Nyckeltalen — Ytterligare regler for BRF fran 2023

e ARL - Ytterligare nyckeltal for BRF (6 kap. 3 a § ARL)

 ” En bostadsrattsforening ska i forvaltningsberattelsen aven lamna
upplysningar om sadana nyckeltal som kan underlatta forstaelsen av
foreningens verksamhet, stallning och resultat, daribland

arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt,
skuldsattning per kvadratmeter,

sparande per kvadratmeter,

rantekanslighet, och

energikostnad per kvadratmeter.”

e BFN — Ytterligare nyckeltal for BRF (BFNAR 2023:1) — Bade K2 AR och K3 (p. 3)
e 1a. Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
e 2 a.Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
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Nyckeltalen — Ytterligare regler for BRF fran 2023

« BFN — Nyckeltal som inte ar representativa (p. 4)

e Upplysning ska Iamnas om ett nyckeltal for BRF, enligt ARL eller BFN,
inte ar representativt for de enskilda bostadsratterna

 BFN — Nyckeltal for BRF ska lamnas for innevarande ar och de 3 féregaende aren

(p. 5)
e .. men nyckeltalen fér BRF enligt ARL och BFN

e .. behoverinte lamnas for rakenskapsar fore forsta tillampningen
(ikrafttradande och dvergangsbestammelser p. 2)

€D nstitute



Nyckeltal 1 och 1a — Arsavgift

« ARL - Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

* Berakning
* Foreningens totala arsavgifter under rakenskapsaret /
Foreningens totala yta upplaten med bostadsratt

* Arsavgift = Inklusive férbrukningsavgifter, Exklusive tillval
* Yta upplaten med bostadsratt = Bostader, lokaler, garage
e BFN — Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter

* Berakning
* (Foreningens totala arsavgifter under rakenskapsaret /
Foreningens totala rorelseintakter) x 100
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Nyckeltal 2 och 2a — Skuldsattning

 ARL - Skuldsattning per kvadratmeter
* Berakning
e Rantebarande skulder / Summa yta upplaten med bostadsratt och hyresratt
 Rantebarande skulder = Till kreditinstitut
e Garage = Hela garagets yta far inga av férenklingsskal
 BFN — Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
* Berakning
* Rantebarande skulder / Summa yta upplaten med bostadsratt




Nyckeltal 3 — Sparande

ARL — Sparande per kvadratmeter
Berakning
» Justerat resultat / Summa yta upplaten med bostadsratt och hyresratt

Justerat resultat
e +/-Arets resultat

[ ]
+ + +

¢ +

Onormala vasentliga intakter (t ex aterforda nedskrivningar)
Onormala vasentliga kostnader (t ex nedskrivningar)

Arets avskrivningar

Arets utrangeringar

Kostnadsfort planerat underhall

e Syfte = Visa utrymmet for ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall
Kostnadsfort planerat underhall = Underhall enligt foreningens underhallsplan
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Nyckeltal 4 — Rantekanslighet

« ARL - Rantekanslighet
* Berakning
e (Rantebarande skulder x 1 %) / Arets intakter fran arsavgifter
e Syfte = Visa effekten av 6kade ranteutgifter med 1 % i férhallande till
foreningens arsavgifter
e Svarar pa fragan = Hur manga procent behover arsavgifterna hojas
om rantan stiger 1 %?
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Nyckeltal 5 — Energikostnad

 ARL - Energikostnad per kvadratmeter

* Berakning
* Energikostnad / Summa yta upplaten med bostadsratt och hyresratt

* Energikostnad = Foreningens kostnad for
* Uppvarmning
e El
* Vatten
* Inklusive eventuell vidaredebitering

* Vidaredebitering = Upplysning om eventuellt vidaredebiterat belopp
 Kommentar = Bruttoredovisning
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Nyheterna
2025




Nyheterna 2025

 ARL - Inga fler andringar fér BRF aviserade

e BFN K2 AR — K2 Arsredovisning i mindre féretag (BFNAR 2016:10)

1. 2023-02-17 Remissversion — Allman oversyn
 Forslag: Alla BRF ska tillampa K3, oavsett storlek

e 2023-03-08 Remiss till 2023-10-02 (30 remissvar)

e Galler rakenskapsar som borjar 2025-01-01 eller senare, far tillampas tidigare
e Beredning pagar

* Plan: Faststallande under 2024
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Nyheterna 2025

« BFN K3 — Arsredovisning och koncernredovisning (BFNAR 2012:1)
2. 2023-02-17 Remissversion — Allman dversyn
e 2023-03-08 Remiss till 2023-10-02 (24 remissvar)
e Galler rakenskapsar som borjar 2025-01-01 eller senare, far tillampas tidigare
* Beredning pagar
* Plan: Faststallande under 2024

3. 2023-06-02 Remissversion — Informationsinnehallet i bostadsrattsféreningars
arsredovisning (dnr 2022:51)

 Forslag: Nytt kapitel 38 — Sarskilda regler for BRF
e 2023-06-14 Remiss till 2023-10-02 (19 remissvar)
e Galler rakenskapsar som borjar 2023-01-01 eller senare
* Beredning pagar
* Plan: Faststallande under 2024
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Vill du fordjupa dig?

Till dig som deltog pa dagens webbinarium erbjuder vi nu
20 % rabatt pa uppfoljningskursen den 11 mars eller 22 november:

Arsredovisningar for bostadsrittsforeningar 2024

Boka din plats senast den 1 mars for att ta del av erbjudandet.

Anvand rabattkod: brf20
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Vad tyckte du om dagens webbinarium?

Ta garna 30 sekunder och svara pa fragorna under fliken
“Omrostningar” bredvid chattfliken.

Tack for dina synpunkter!
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Fragor?




Tack for att du har deltagit!

Nya regler for bostadsrattsforeningar -
Fler nyckeltal maste redovisas

Peter Berg

Hemsida: consultjourney.com
LinkedIn: linkedin.com/in/hpberg

Bild: Sofia Lindholm, Accountor
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