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Tidplan

Forstudie 2074-2075

Analys 20176 Revidering 2017-2025/26

U 2014 - 2015 Foérstudie
Beslut om revidering juni 2015

[ 2016 Uppstartskonferens
Start av analysskede, avslutade i december 2016

L 2017 - 2025/26 Revideringsskede (inkl. remisshantering)
Texter och struktur revideras med utgangspunkt fran analys
Motiv skrivs
Remissforfarande

Slutlig bearbetning
(1 2026 Publicering ?




Avvagningar infor starten

* Fornyelsegrad * Projektvolym

* Kontinuitet vs fornyelse e Stora vs sma projekt

* Komplexitet (avtalets djup) * Projekttyp

* Detaljreglering vs generell reglering * Byggprojekt, anlaggningsprojekt,

installationsprojekt
* Entreprenadform

 Utforandeentreprenad vs
totalentreprenad

* Omfang (avtalets bredd)
* Utvidgat vs bibehallet omfang
e Malgrupp (vem laser)

* Jurister vs praktiker * Klarhetsgrad (klarhet ska galla)

* Legal anpassning * Otydliga kompromisslosningar vs
* Likhet med koplagen och andra klarhet

formogenhetsrattsliga principer vs * Partshansyn (partsneutralt)

entreprenadrattsliga specialregler
Entreprendrvanligt vs bestallarvanligt
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Kort sammanfattning av revideringsarbetet

* Analysskedet pabdrjades hosten 2016 och avslutades sommaren 2017. Revideringsskedet paborjades i
augusti 2017 och slutfordes hosten 2024

* Remissforfarande under perioden oktober 24-februari 25 (4 000 svar fran runt 200 olika remisslamnare)

* Entreprendrer och Byggherrar enades om ett sarskilt "Revideringsprogram”, som utgjorde ett gemensamt
fundament for revideringsarbetet

* Under revideringen har arbetsgruppen genomfort ett stort antal arbetsgruppsmoten

* Arbetsgruppen har behandlat synpunkter fran advokatbyraer, besiktningsman m.fl.

* Arbetsgruppen har provtryckt AB-skiss med nagra erfarna professorer och domstolsjurister

e Sarskild forsakringsutredning har inhamtats fran en av landets mest erfarna forsakringssakkunniga

* For att ta hojd for framtiden var det en malsattning att det nya AB skulle anpassas till den 6kade
digitaliseringsgraden i samhallet (fungera med digitala informationsmodeller (BIM).

e AB ska kunna fungera for olika typer av entreprenader och saval stora som sma projekt och dito bestallare

och entreprendrer
D mstitute



BKKs malsattning med revideringen

Framja sund konkurrens, hog produktivitet, innovation och
kostnadseffektivitet

Framja samarbete, effektivitet och lojalitet

Vara i samklang med obligationsratten med beaktande av
entreprenadrattens sardrag

Vara transparenta och forutsagbara
Ha hog kvalitet

Vara anvandarvanliga

Ha en optimal riskfordelning

Sanka transaktionskostnader

Har man lyckats ?
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Tio nyheter och lite till..

Strukturen = fa kompromisskrivningar, paragrafer pa egna ben, inga
kommentarstexter...

AB 25 och ABPU 25 har blivit mer omfangsrika +20 sidor +40 paragrafer
BKK ska ge ut Motiv vilket inte har haft sedan 1973
Atgérdandeskyldighet for E

Stoppningsratt for B

Avvikande forhallanden

Fel - definition och tidpunkt

Garantitid

Defaultvite

Bestallarens ratt att avhjalpa fel

Forenklad tvisteldsning

Projekterings- och utforandeentreprenad (ersatter ABT)
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Ny kapitelindelning 11 kap istallet fér 10

Allmanna utgangspunkter
Omfattning

Utforande

Kontroll

Andring

Betalning

Drojsmal och fel

Skadestand i ovrigt

© ® N O oA wN S

Besiktning
10. Uppsagning och havning

11. Tvisteldsning



Kapitel 1 - Allmédnna utgangspunkter

Entreprenadform - B projekterar E utfor — men insprangd "PU” ok
Ersattningsform Fast pris (huvudregel)

Sjalvkostnadsprincipen tillampas vid andring av entreprenaden och avvikande forhallande (som idag).

Om kontraktsarbetena ska utforas pa [6pande rakning som ersattningsform bor bestammelserna anpassas. BKK ska

ge ut Allmanna Bestammelser for LR

Skrivningar om MF. Angivha mangder i MF ar tex. kontraktsarbete
Ansvar for uppgifter

Ansvar for anstallda och anlitade

Solidariskt ansvar

Begransning av skada

Gamla AB 04 kap 1§ 6 finns numera i kap.18§ 9

Skyldighet att begransa skada i kap. 1§ 12

Hantering av handlingar - lite som idag

Bestammelse om ansvar for den som tillhandahaller en digital modell



Kapitel 2 - Omfattning

* Kontraktsarbetenas omfattning

* Tolkning av kontraktshandlingarna

* Forhallandena vid kontraktsarbetenas utférande

* Kalkylreglernai AB 04 kap. 18§ 1-8

* Omfattning, komplettering, rangordning, minimiregeln..etc

* Hog igenkanningsfaktor..

* Utebliven mangd = 0 "om inte omstandigheterna uppenbarligen motiverar annat”.
* Finns hanvisning till mat- och ersattningsregler (MER) galler MER.

* Digital modell dyker upp i rangordningsregeln.



Kapltel 3 - Utférande

Omfattande kapitel om parternas agerande (29 §§ 1)
* Entreprenadens organisation, planering, utforande, tidplanering och fardigstallande
* Regler om samverkan, lojalitet och kommunikation !
* Underrattelse ska vara andamalsenligt utformad och som huvudregel besvaras
* GamlaAB 04 kap. 2 § @ finns kvar !
* Projektplan (KMA + informationshantering)
* Produktionstidplan.
* Tydlig att aven om uppgift fors in i planen resp. att bestallaren ej invander = ingen verkan for tex. TF
* Fortida bruktagande kan bli ett avvikande forhallande enligt kap 5 (tid och pengar).
* Entreprenaden ar fardigstalld nar den ar i sddant skick att den kan godkannas vid slutbesiktning.
* Anmalningsplikt om entreprenaden inte ar fardigstalld vid entreprenadtidens utgang.

* Entreprenaden ar avlamnad nar entreprenaden godkants vid slutbesiktning, nar SB inte sker pga. av
B eller nar parterna avtalar om avlamnande pa annat satt an SB och avtalade
forutsattningar for aviamnande foreligger (gamla AB 04 kap. 7 § 12) @Institute



Kapltel 4 - Kontroll

Entreprendrens kontroll
* Bestallarens kontroll
e Tre spar: Anmarkning, atgardande, avbrytande

* Anmarkning, lite som idag

e Krav pa atgardande avser arbete som ar utfért men inte avtalsenligt och arbete som inte ar utfoért men E gor
gallande ar utfort eller som av tekniska skal borde varit utfort.

* E arskyldig att atgarda om E inte invant att kravet saknar grund eller om det av besiktningsutlatande framgar att
atgardande ska ske av E.

. Atgardande ska ske utan drojsmal om inte parterna kommer éverens om annat eller E kan visa i produktionstidplan
att senare atgardande inte hindrar avtalsenligt fardigstallande eller det ar oskaligt

* Bestallarens ratt att avbryta om det behovs for att undvika:

1. skada pa person

2. betydande skada pa egendom eller miljo

3. vasentligt fel

4. vasentligt avtalsbrott

* B skaunderratta om inte omedelbara atgarder maste vidtas.

* E skasvara utan drojsmal om E anser att B har fel eller sa snart atgarder vidtagits.

* B har bevisbordan for att forutsattningar for avbrott finns. Inst|tute



Kapitel 5 - Andring

Glém ATA-arbeten tank:

Andring av entreprenaden

Avvikande forhallande

Justering av ersattning och tid

Bestallda ATA-arbeten blir andring av entreprenaden

Vid mangdreglerat arbete blir avvikande och utelamnad mangd andring av entreprenaden.

For digital modell galler att kravet pa skriftlig bestallining ar uppfyllt genom avisering av vilken
det framgar att entreprenaden andrats.

Dagens likstallda ATA-arbeten, hinder, vasentlig rubbning, nya férfattningar och fértida
ibruktagande blir avvikande forhallande. Nytt begrepp: "storning” kap. 5 § 4 p. 3

Aktivitetsplikt | Bedomer E att det finns ett avvikande forhallande som medfor ratt till justering
av tid eller ersattning ska E underratta om det. B ska darefter lamna behovliga anvisningar till E.
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Kapitel 5 - Andring forts.

* Vid justering av kontraktstiden ska hansyn tas till E skyldighet att vara lojal och pa ett rationellt
satt anvanda resurser avsatta for entreprenaden.

e Parterna ska utan drojsmal forsoka komma dverens om vilken justering av kontraktstiden
andringen av entreprenaden eller avvikande forhallandet medfor.

* E:sratt till ersattning omfattar kostnader for andring av entreprenaden och avvikande
forhallande och samtliga foljder darav.

* Kostnader ersatts aven om de kan harledas endast till den sam/ade effekten av andringar och
avvikande forhallanden.

* Vid faststallande av ersattningen till foljd av avvikande forhallande ska hansyn tas till om
entreprenoren gor en besparing till foljd av detta.

* Forcering kvar. Ersattning till entreprenoren for forcering avser E:s kostnad samt
entreprenorarvode.
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Kapitel 5 - Andring forts.

* Uppsagning av a-pris p.g.a 25%- / 0,5 %- regeln galler endast vid 6kning och kan fa retroaktiv
verkan om uppsagning sker utan drojsmal fran det att part fick eller borde fatt kannedom om
overskridandet.

e Utfors andring av entreprenaden eller arbete till f6ljd av avvikande forhallande under andra
forhallanden an dem som priset ar grundat pa ska priset justeras utifran de andrade kostnader
som de nya forhallandena medfor. Ar skillnaden vasentlig far part saga upp a-priset.

* En 6verenskommelse om ersattning eller avdrag for andring eller avvikande forhallande ar som
huvudregel slutlig. Overenskommelsen omfattar dock inte kostnader som part varken insag
eller borde insett skulle uppkomma.

* Of6rutsebar kostnadsandring (gamla AB 04 kap 6 § 3)

e Ersattning vid underskriden kontraktssumma utgar med 10 % av det understigande beloppet
(gamla slutavrakningsregeln AB 04 kap. 6 § 11).
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Kapitel 6 - Betalning

Betalning

Innehallande

Sakerhet — som i AB O4/ABT 06

Vardet av utfort arbete i forhallande till kontraktssumman ska delbetalas om inte betalplan anger annat.

Om betalplan inte dverenskommits far B halla inne 5 % av fakturerade belopp som sakerhet for framtida
avhjalpande av fel.

Efter entreprenaden ar avlamnad far B halla inne "betryggande belopp” av entreprenadsumman som
sakerhet for avhjalpande av fel som angetts i SB-utlatande till dess fel avhjalpts eller reglering skett
genom prisavdrag

Skadas arbete som E star risken for (enligt kap. 7 § 1, fareansvaret) sa att vardet vasentligt avviker fran vad
B betalat for ska E pa B:s begaran stalla sakerhet. Galler inte sa lange E kan visa att avtalad férsakring
tacker skadan.

Forsakringsplikt som i AB O4/ABT 06 - knutet till BKKs minimiomfattning (bilaga 1i AMA AF)
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Kapitel 7 - Dréjsmal och fel

* Risken for entreprenaden
* Drojsmal
* Fel

* Entreprenoren star inte risken for skada som beror pa krig, terror,
naturkatastrof etc.

* Forseningsvite utgar med 0,5 % av kontraktssumman per vecka till dess att
entreprenaden ar fardigstalld och E anmalt detta till B eller som langst till
dess avlamnade skett. Parterna kan avtala om tak for vite.
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Kapitel 7 - Dréjsmal och fel forts.

Fel ar en avvikelse fran vad som avtalats avseende entreprenaden pa grund av ett forhallande for vilket
entreprenoren svarar.

Bedémningen av om entreprenaden ar felaktig ska goras med hansyn till forhallandena vid den tidpunkt
da entreprenaden avlamnas.

Garantitiden ar fem ar.

Avvikelse fran vad som avtalats avseende entreprenaden som visar sig under garantitiden och
reklameras inom en manad fran garantitidens utgang ska anses vara fel om inte entreprendren kan visa
att entreprenaden var avtalsenlig nar den avlamnades eller gora sannolikt att avvikelsen beror pa
bestéallaren eller forhallande pa bestallarens sida.

Bestallaren ska skriftligen reklamera fel utan drojsmal fran nar det upptacktes/borde upptackts.

B:s ratt att aberopa fel som visat sig under garantitiden upphér om det inte reklamerats inom en manad
fran garantitidens utgang om det inte ar vasentligt + uppkommit pga att E varit vardslos.

Fel som reklameras efter ansvarstiden far inte aberopas.

Forhallande som i utlatande fran SB eller senare besiktning antecknats som fel eller som anmarkning som
B patalat som fel ska anses reklamerat nar E har fatt del av utlatandet. .
D nstitute



Kapitel 8 - Skadestand i 6vrigt

Skadestand i de fall skadestandsskyldighet inte finns pa annan grund i AB
25

Part som av vardsloshet orsakar den andra parten skada ar skyldig att
ersatta skadan.

Ersattningsskyldigheten ar begransad till 15 % av kontraktssumman per
skada och 30 % av kontraktssumman for samtliga skador.

Galler inte skada som part orsakar den andra vid utférande av eget
arbete.

Vid bedomning av om vardsloshet ar grov ska bland annat tas hansyn till
om entreprenoren har asidosatt vad som galler for kvalitetskontroll enligt
4 kap.
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Kapitel 8 - Skadestand i 6vrigt forts.

* Bestallaren kan i kontraktshandlingarna ange att vite ska utga med
anledning av annat kontraktsbrott an drojsmal.

e Har vite avtalats finns darutover inte ratt till skadestand for avtalsbrottet,

* Vitet ska jamkas om B inte utan drojsmal meddelar om B far kannedom om
forhallande som medfor att vite kan utga. Gor inte B det ska jamkning ske

* Mellan parterna ansvarar E for parts utomkontraktuella
skadestandsskyldighet om inte E kan visa att E inte rimligen kunnat
forebygga eller begransa skada
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Kapitel 9 - Besiktning

* Gemensamma bestammelser om besiktning, besiktningsformer och vad
som galler sarskilt for dessa

* Besiktning utfors nu av besiktare istallet for besiktningsman

* Parterna kan komma 6verens om att lata utfora normerande forbesiktning
av visst arbete som aterkommer i ett stort antal, som galler principer eller
kvalitetskrav eller dar det annars ar lampligt.

* Overbesiktning avskaffas men ersatts av kapitel 11

* Hog igenkanningsfaktor

* Notera att fragan om entreprenadens avlamnande regleras i kap. 3 § 28
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Kapltel 10 - Uppsagning och havning

Uppsagning
* Havning
* Entreprendrens ratt att avbryta arbetena
e Part har ratt att sdga upp avtalet avseende aterstaende arbeten
* |.vid krig, terror etc som vasentligt andrar forutsattningar for fullgorande,
* ii. om myndighet tar B:s eller E:s organisation i ansprak

* iii. entreprenaden pa grund av omstandighet som har uppkommit utan parternas vallande inte kan
paborjas eller maste avbrytas sa lange att forutsattningarna for fullgérande vasentligt andras.

* Entreprenaden ar avlamnad nar uppsagningen mottagits av den andra parten
* Omfattning och skick av utférda arbeten ska bedomas av besiktare

* Havningsgrund for bade E och B om den andra parten brister vad avser manniskors liv och halsa eller
arbetsmiljo

 Havningskatalogen har bade for B och E kompletterats med annat vasentligt avtalsbrott.

* Ratt att hava foreligger aven vid befarat avtalsbrott som ger ratt till havning. @Institute



Kapitel 11 - Tvisteldsning

* Bestammelser om hur oenighet (tvist) mellan parterna kan I6sas
* En part kan pakalla forenklad tvistelosning

* Enas parterna inte om skiljeperson ska BKK pa ansokan utse skiljeperson.
Beslut ska meddelas inom tio dagar fran det att forfarandet avslutats.

* Beslutet ar att ses som ett klarlaggande av avtalet.
* Missndjesanmalan inom 30 dagar.
* Under 500 pbb allman domstol

e QOver 500 pbb skiljeférfarande om inte annat anges i
kontraktshandlingarna
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Projekterings- och utférandeentreprenad

* Projekterings- och utféorandeentreprenad ar en entreprenad dar
entreprendren ansvarar for projektering och utférande.

* ABPU ar avsett for projekterings- och utforandeentreprenad. Men insprangd
utférande ok.

* Om bestallaren har angett en teknisk I6sning har entreprendéren endast
utforandeansvar for denna. Entreprendren ansvarar dock for att
entreprenaden i ovrigt uppfyller stallda krav pa funktion om inte det vid en
fackmassig bedomning framstar som att en teknisk I6sning ar avsedd att
uppfylla ett visst krav pa funktion, eller omstandigheterna uppenbarligen
motiverar annat. (gamla ABT 06 kap. 1§ 8)
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Kapitel 2 - Omfattning Projekterings- och
utforandeentreprenad

Bestallarens krav kan redovisas i form av beskrivning av funktion eller av viss
teknisk losning.

Beskrivning av funktion kan ske genom:
- specificerade funktionskrav

- aberopande av referensobjekt

- redovisad planerad anvandning

Forekommer mangdforteckning i kontraktshandlingarna ska den vara
komplett avseende det arbete som forteckningen omfattar
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Kapitel 2 - Omfattning Projekterings- och
utforandeentreprenad forts

Rangordningsregel utan mangdférteckning och MER och beskrivning och
ritning pa samma position.
Forekommer mangdforteckning i FU ska vid motstridighet mellan mangd i MF

och uppgift i ovrigt forfragningsunderlag omfattningen bestammas till den
mangd som anges i forteckningen.

Om inte annat anges i kontraktshandlingarna forutsatts entreprendren inte
gora uppmatningar, demonteringar, forstorande atgarder, markundersokningar
eller liknande.

Entreprenodren forutsatts aven i skalig omfattning skaffa sig kannedom om
forhallanden som ar av betydelse for entreprenorens val av tekniska losningar.
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Kapitel 3 - Utforande Projekterings- och
utforandeentreprenad

 Entreprendren ska halla bestallaren val underrattad om sina val av
tekniska losningar.

* Bestallarens godkannande av en teknisk |6sning som entreprendren
foreslar andrar vad som tidigare avtalats endast om sadan andring
uttryckligen avtalats eller det annars uppenbart motiveras av
omstandigheterna.

e Sarskild bestammelse om utsattning. Entreprenoren ska tillhandahalla alla
utsattningar som behovs for entreprenaden. Utsattningar som B eller SE
behover inom arbetsomradet ska tillhandahallas om sa anges i
kontraktshandlingarna.
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Kapitel 5 - Andring Projekterings- och
utforandeentreprenad

Andring av entreprenaden ska bestillas skriftligen.

Paverkar bestalld andring av entreprenaden entreprenodrens val av tekniska l6sningar och
entreprenodren insett eller bort inse detta ska entreprendren utan drojsmal och innan
andringsarbetet paborjas underratta bestallaren om detta. Bestallaren ska efter en sadan
underrattelse utan drojsmal lamna besked om bestallningen vidhalls eller inte.

Bestallaren kan innan besked lamnas bestalla sarskild utredning avseende andringens
paverkan pa entreprendrens val av tekniska |6sningar.

E ska underratta om avvikande forhallande.

Paverkar det avvikande forhallandet entreprendrens val av tekniska losningar ska E
underratta utan drojsmal och senast innan projekteringen med anledning av det avvikande
forhallandet redovisa de atgarder entreprendren avser att vidta.
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Nya standardavtal i samhallsbyggnadssektorn
- AB 25 och ABPU 25

VT 2026

Som kursdeltagare far du kunskap om:

* Den nya strukturen, kapitelindelningen och betydelsen av att Motiv
AB ska ges ut

e Genomgang av de viktigaste forandringarna i de olika kapitlen i AB
25 och ABPU 25

* Paverkan pa AMA AF samt branschspecifika avtal och tillagg till
AB/ABT som AB-U O7 och ABT-U 07/
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Vad tyckte du om dagens webbinarium?

Ta garna 30 sekunder och svara pa utvarderingen!
Efter det besvaras fragor i man av tid
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Tack!

For fragor om BG Institute och vara kurser,
mejla oss pa kursinformation@bginstitute.se

Institute
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