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Lagandringar i hyreslagen fran den 1 juli 2024

* For okad trygghet i bostadsomraden
e Skapa battre forutsattningar for trygga bostadsomraden

e Skarpa hyresgastens skyldighet att inte forsamra tryggheten i
fastigheten genom sitt agerande

* Utokad mojlighet for fastighetsagare att saga upp hyresgaster
som begar brott
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Bristande skotsamhet

Nytt begrepp - bristande skotsamhet - infors. Hyresgasten ska
utover sundhet, ordning och gott skick aven sakerstalla trygghet
inom fastigheten.
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Geografiskt omrade

Det geografiska omradet utokas — torg, busshallplats, lekplats,
parkeringsytor, gronomraden
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Sarskilt allvarlig bristande skotsamhet

Sarskilt allvarlig bristande skotsamhet — mordbrand, vald eller hot
om vald, trakasserier aven mot hyresvardens personal,
blaljuspersonal, hemtjanstpersonal m.m.
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Lagtext innan den 1 juli 2024

JB 12 kap. 25 §

Nar hyresgasten anvander lagenheten skall han se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas (storningar i boendet).

Hyresgasten skall vid sin anvandning av lagenheten ocksa i dvrigt iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Hyresgasten
skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem for vilka han svarar
enligt 24 § forsta stycket.

Om det forekommer storningar i boendet, skall hyresvarden ge hyresgasten
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor samt, om denne ar en
bostadshyresgast, underratta socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar
beldagen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om hyresvdrden sager upp hyresavtalet med anledning av
att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning
(sarskilt allvarliga storningar i boendet).
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Lagtext efter den 1 juli 2024

JB 12 kap. 25 §

Hyresgadsten ska se till att det som krdvs for att bevara trygghet,
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten inte asidosatts nar
han eller hon anvander lagenheten (bristande skotsamhet).

Hyresgdsten ska vid sin anvandning av lagenheten ocksa se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan
vara skadliga tor halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de

inte skaligen bor talas (storningar i boendet).

Med storningar i boendet likstalls att hyresgasten begar brott, om
brottsligheten ar agnad att medfora en sadan forsamring av narmiljon
som inte skaligen bor talas avdem som bor i lagenhetens om%ivnin :
Nar det finns bestammelser om sarskilt allvarliga storningar i boendet
tillampas dessa i stallet.
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Brottslig verksamhet

Enklare att saga upp om lagenheten anvands for brottslig
verksamhet. Ej langre krav att den anvands helt eller delvis for
brottslig verksamhet eller att det praglas av affarsmassighet.

Férverkandegrund JB 12 kap 42§ p. 12

“om lagenheten eller utrymme som hor till den anvands for att
bega allvarlig brottslighet eller for att bega brott vanemassigt
eller i storre omfattning”
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Tilltrade

Tilltrade for kontroll av lagenhetens anvandning. Fortydligas att
begaran ska skickas med rek.

JB 12 kap 26§

Hyresvarden har pa begéaran ratt att utan uppskov fa tilltrade till
lagenheten for att utova nodvandig tillsyn av lagenheten eller
hur den anvands, eller utfora forbattringsarbeten som inte kan
skjutas upp utan skada. Nar lagenheten ar ledig till uthyrning,
ar hyresgasten skyldig att lata den visas pa lamplig tid.
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Inneboende

Skarpta regler kring inneboende — far ej ha inneboende pa ett satt som hyresvarden
inte skaligen ska behdva godta.

JB 12 kap. 41 §

Hyresgdsten fdr inte inrymma utomstdende personer i Icigenheten i en utstréickning som
hyresvirden inte skdligen ska behova godta. Vid bedémningen ska det sdrskilt beaktas

om det bor fler personer i ldgenheten én vad den dr anpassad for med hdnsyn till storlek och
utformning i ovrigt,

hur lang tid utomstaende personer inrymts i Iéigenheten,
boendeférhallandena i évrigt,
risken for att forvaltningen av fastigheten férsvaras eller férdyras,

risken for att andra boende utsdtts for storningar eller andra olégenheter.
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Forverkande- uppsagningsforfarandet

-Rattelseanmaning
- Underrattelse till Socialnamnd
- Uppsagning

- Undantag- sarskilt allvarliga storningar/bristande skotsamhet
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Maya Zaidan
Fastighetsjurist
Jurideko- en del av Nabo

Anna Karlberg
Fastighetsjurist
Jurideko- en del av Nabo




Hyresrattslig nyhetsdag 2025
/ maj

Kursen behandlar bland annat:
* Ny hyreslagstiftning
e Aktuell hyresrattslig praxis
* Forvantad hyreslagstiftning
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Vad tyckte du om dagens webbinarium?

Ta garna 30 sekunder och svara pa utvarderingen!
Efter det besvaras fragor i man av tid
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Tack!

For fragor om BG Institute och vara kurser,
mejla oss pa kursinformation@bginstitute.se
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