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Agenda

* Forandringarnai korthet
* Lovplikt for byggnader

* Lovplikt for anlaggningar och
markatgarder

* Utdkad lovplikt
* Anmalningsplikt
* Prévningsordning

* Tillsyn och sanktioner
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Forandringarna i korthet

* Ett nytt 9 kap. PBL
* Huvudregel att bygglov kravs
* Tydligt angivha undantag

 Undantag fran undantagen
 Tydlighet kring olika mattgranser
*  Anmalningsplikt och tillsyn
* Blev det enklare?

* Frivilliga bygglov
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Lovfri nybyggnad

Inom detaljplan

Hogst 30 m2
Hogst 4 m till taknock

Sammanlagd area
tillsammans med andra
komplementsbyggnader
om hogst 45 m2

Utanfor detaljplan

Hogst 50 m2
Hogst 4,5 m till taknock

Sammanlagd area
tillsammans med andra
komplementsbyggnader
om hdgst 65 m2
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Lovfri tillbyggnad av huvudbyggnad

* Lovfri om tillbygganden:

 Far bruttoarea eller 6ppenarea, eller kombination av dessa, som ar hogst
30 m2

* Inte overstiger byggnadens taknock

* Tillsammans med andra tillbyggnader inte overstiger 30 m2

* Sammanrakning av area for tillbyggnader av huvudbyggnad sker
separat fran berakning av komplementsbyggnader och
komplementsbostadshus

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Lovfri tillbyggnad av komplementsbyggnad

Inom detaljplan Utanfor detaljplan

e Sammanlagd area hogst * Sammanlagd area hogst
30 m2 50 m2

 Hogst 4 m till taknock e Hogst 4,5 m till taknock

e Sammanlagd area e Sammanlagd area
tillsammans med andra tillsammans med andra
komplementsbyggnader komplementsbyggnader

om hogst 45 m2 om hdgst 65 m2
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Sammanraknad area for lovfria atgarder

* For de sammanlagda gransvardena ska aven existerande
komplements- och tillbyggnader raknas.

* Tilloyggnad till huvudbyggnad ar en separat "pott”

* Vid berakningen ska aven atgarder som ar lovfria enligt nuvarande
eller tidigare regler inga, exempelvis friggebodar och attefallshus
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Exempel 1 - tillbyggnad av huvudbyggnad

* Existerande tillbyggd kontorsdel om 15 m2
* Vill bygga till ett nytt inglasat uterum

* Lovfritt om:
* Uterum hogst 15 m2, eftersom 15+15=30

* Kravs bygglov om:

e Uterum 16 m2 eller mer, eftersom 15+16=31
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Exempel 2 - tillbyggnad av komplementsbyggnad
Inom detaljplan

* Finns existerande komplementsbostad om 25 m2, samt bod om 8 m2 =
sammanlagt 33 m2

* Lovfritt att:
* Bygga 5 m2 till komplementsbostaden, eftersom 25+5=30
* Bygga 12 m2 till boden, eftersom 33+12=45 och 8+12=20

* Kravs bygglov for:
* Bygga 10 m2 till komplementsbostaden, eftersom 25+10=35
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Exempel 3 — nybyggnad, detaljplan

* Vill bygga ateljé om 20 m2

e Lovfritt om:

* Det ¢j finns andra komplementsbyggnader, eller om dessa ar hogst 25
m2 totalt, eftersom 20+25=45

* Kravs bygglov om:

* Det redan finns komplementsbyggnad om 26 m2 eller mer, eftersom
20+26=46
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Exempel 4 - nybyggnad, ej detaljplan

* Vill bygga generationsboende om 50 m2

e Lovfritt om:

* Det ¢j finns andra komplementsbyggnader, eller om dessa ar hogst 15
m2 totalt, eftersom 50+15=65

* Kravs bygglov om:

* Det redan finns komplementsbyggnad om 16 m2 eller mer, eftersom
50+16=66
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Murar, staket och altaner

* Kravs bygglov for att inom detaljplan uppfora, flytta eller utdka

Lovfritt om:

* |nom 3,6 meter fran byggnad
* Hogst1,8 m

* Mer an 3,6 meter fran byggnad
* Hogst12m
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Parkeringar, upplag och materialgardar

* Parkeringar kraver bygglov som:
* |Inom detaljplan ar storre an 50 m2

 Utanfor detaljplan ar storre an 100 m2

* Kravs bygglov for att anordna, uppfora, flytta eller vasentligt andra
upplag, materialgard eller fast forvaringsanlaggning som:

 Arhdgre an3m
* Inom detaljplan ensamt eller sammanlagt 6verstiger 15 m2

* Utanfor detaljplan ensamt eller sammanlagt overstiger 50 m2
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Utokad lovplikt

* Trots att atgard ar lovpliktig enligt foregaende reglering kan bygglov
kravas om atgarden ar nara:

* Grans (4,5 meter)

e Jarnvag (30 meter fran sparets mitt)

* Totalforsvaret

e Sarskilt vardefull byggnad eller sarskilt vardefulla omraden

e Sarskilt vardefull anlaggning eller i sarskilt vardefullt omrade

* Om nara grans eller jarnvag kan grannarna lamna medgivande och da
kravs inte bygglov

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Anmalningsplikt

* Trots att atgard ar lovfri kan den vara anmalningspliktig om:
 Konstruktion eller barande delar paverkas vasentligt
* Brandskydd paverkas vasentligt
* |nstallation eller vasentlig andring av hiss, eldstad, ventilation

* |nstallation eller vasentlig andring av vatten och avlopp

* Sjalva byggnaden i sig kan alltsa vara lovfri och anmalningsfri, men
atgarden i byggnaden kan vara anmalningspliktig

* Exempelvis installation av avlopp i en komplementsbostad

* Startbesked kravs for att paborja atgarden
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Provningsordning

Bwop

Kravs bygglov for atgarden?
Om nej, omfattas atgarden av utokad lovplikt?
Om nej, ar atgarden anmalningspliktig?

Om nej, da ar atgarden fri fran lov- och anmalningsplikt enligt PBL

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Tillsyn

* Byggnadsnamnden i kommunen utovar tillsyn tillsammans med andra
myndigheter

 [Kan utova sjalvstandig tillsyn

e Skyldiga att agera sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har foljt en bestammelse

* Tillsynsarenden kan leda till

* Forelagganden
* Forbud
* Byggsanktionsavgifter
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Sammanfattning

 Utgangspunkten ar att bygglov kravs for atgard

 Nyaregler ska underlatta forstaelsen for nar undantag finns och en
atgard ar lovfri

 Tydligt angivha mattgranser

* Trots lovfrihet kan atgard omfattas av utokad lovplikt eller
anmalningsplikt

* Om olovlig atgard sa kan tillsynsarenden kan leda till

* Forelagganden
* Forbud
* Byggsanktionsavgifter
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Heldagskurs: Markdagen

27 mars

Som kursdeltagare far du bl.a. kunskap om:

* Lokaliseringsprovning av vagservitut

* Egendomsskyddet vid vagservitut for att kunna bebygga en
bostadsfastighet

* Upphavande servitut gallande jarnvagar

* Ratt till vag vid ledningsratt
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Vad tyckte du om dagens webbinarium?

Ta garna 30 sekunder och svara pa utvarderingen!
Efter det besvaras fragor i man av tid
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Tack!

For fragor om BG Institute och vara kurser,
mejla oss pa kursinformation@bginstitute.se

Institute

EN DEL AV BLENDOW GROUP

Arets
samhdlls-
insats 2025
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