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Agenda
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AB O4/ABT 06 - Regelverket och
ramarna for ersattning

Ersattningsformerna - Fast pris,
lopande rakning och allt daremellan

Jamforelse - Bestsllare vs.
Entreprendr: for- och nackdelar

Valet av modell - Vitken form passar
vilket projekt?

Partnering — Samarbetsform och
/ncitament

Praktiska rad — Kombinationer och

avtalsskrivning
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Andreas Magnusson

Advokat

Wahlin Advokater | VVWwahlin

Om mig:

Affarsjuridisk radgivare med
sarskild inriktning mot
entreprenadjuridik och
fastighetsrattsliga fragor.
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Vilket standardavtal
- och nar?

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE



AB-systemet — Standardavtalen i branschen

AB 04 - Utférandeentreprenad AMB 07 - Varuleverans
Bestallaren projekterar, entreprendren Tillampas Yid kop av byggprodukter
utfor. Den vanligaste formen i och material utan montage
branschen. ABS 18 - Konsument / smahus
ABT O6 - Totalentreprenad Konsumentskyddande avtal fér ny-
Entreprendren ansvarar for bade och ombyggnad av en- och
projektering och utférande. tvabostadshus

Funktionsansvar.

AB-U 07 - Underentreprenad

ABK O9 - Konsultavtal Reglerar férhallandet mellan
Reglerar uppdrag for arkitekter, generalentreprenor och
konstruktorer och andra konsulter. underentreprenor.

@ Institute



Regelverket- AB 04 & ABT 06

AB 04

Allmanna Bestammelser for
Byggnads-, Anlaggnings- och
Installationsentreprenader

Utforandeentreprenad
Bestallaren ansvarar for projektering

Entreprendren utfér enligt handlingar

Fackmassighet

ABT 06

Allmanna Bestammelser for
Jotalentreprenader avseende
Byggnads-, Anlaggnings- och
Installationsarbeten

Totalentreprenad

Entreprenoren ansvarar for projektering

Funktionsansvar for resultatet



Ersattningsformerna

Fast pris — Iopande rakning — a-priser
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Fast pris

Avtalets struktur Riskférdelning Att tanka pa

) B..eSt?”a.re” VRl Entreprenoren bar - Forutsatter fackmassig
forfragningsunderlag : . :
(FFU) kalkylrlsken proJektermg

. Upphandling i Eiestuéllaren vet slutkostnad i - {A'\TA._arbeten e[sétts enligt
konkurrens forvag a-priser eller pa LR

. Anbudsprocess . I?estéllaren ansvarar for FFU - Indexreglering enligt
forutsatter detaljerade . ATA-arbeten prissatts AFC/AFD
handlingar separat - Onormala kostnads-

- Pris avtalas i kontrakt okningar (AB 04 kap. 6 § 3)

- Lyftplan - inga krav pa
|dpande redovisning
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Fast pris — vad ingar?

Fast pris — prisjustering
vid tillagg eller avvikelser
fran kalkylforutsattningar:

Bestallda ATA
Likstallda ATA
Rubbning

Tidsmassiga faktorer

AW N

Hinder /
forcering

ATA-
arbeten
best.

ATA-

Kontrakts-
arbeten

summan likst.

Rubbning




Lopande rakning

Kostnadsslag (kap 6 § 2 AB 04)

Material & varor
Arbetskraft
Arbetsledning
Underentreprenodrer
Hjalpmedel
Forsakring m m

Entreprenodrsarvode: Finansiella
kostnader, overhead, risk och vinst

Krav & styrning
- Lopande redovisning av tid och material
Takpris kan avtalas

Incitamentsavtal mojliggor delad risk
och besparing

Lampligt att komma 6verens om fasta
timpriser (forenklad debitering)

Kraver tydlig definition av timpris och
entreprendrsarvode i kontraktet
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Tillampning av Iopande rakning (kap 6 § 10 AB 04)

Entreprenérens omsorgsplikt Bestallarens kontroll

* Entreprendren ska fullgéra sin uppgift Lopande redovisning av tid och material

s att bestallaren erhaller basta tekniska - Bestallarens har ratt att granska
och ekonomiska resultat entreprendrens originalverifikat

 Entreprenéren ska vid upphandling av - Avser aven fakturor i tidigare led
material, UE m m erhalla sa gynnsamma
villkor som majligt, om mojligt
upphandla i konkurrens



a-priser

Faststillda enhetspriser per enhet (t.ex. m m’, st). Den faktiska ersattningen bestims
av uppmatt mangd x a-pris. Vanligt i mangdforteckningskontrakt och vid reglering av
ATA-arbeten.

Mangdférteckning a-pris Uppmatning Reglering

Beraknad mangd anges Entreprenoren anger  Verklig mangd mats Slutlig ersattning -

i FFU pris per enhet i anbud upp under / efter slutlig uppmatt
utforande mangd X a-pris



Bestallarens perspektiv-
For och nackdelar
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Styrkor

Fast pris

Lépande rakning

a-priser

Kand slutkostnad —
enkel budgetering

Liten administrativ borda | «

for bestallaren

Anbudsprocessen
gynnar konkurrens

Flexibilitet vid
projektandringar

Insyn i faktiska
kostnader

Passar oklara/komplexa
projektforutsattningar

Tydlig prissattning vid
mangdandringar
Minskar entreprendrens
risk

Underlattar reglering vid
okand omfattning

nstitute
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Svagheter

Fast pris

Lopande rakning

a-priser

Risk for onodiga
reservationer i priset

Kraver valdefinierade
handlingar

Tidskravande

Tvister vid otydliga
handlingar = ATA-krav

Bestallaren bar
kostnadsrisken

Kraver aktiv
kostnadskontroll

Mycket administration
under
entreprenadtiden

Svart upphandla i
konkurrens

Slutkostnad okand vid
avtalstid

Viktigt att
mangdforteck-ning ar
komplett

Kraver noggrann
mangdredovishing

Risk for tvist om
matmetodik

@ Institute




Entreprenorens perspektiv-
For och nackdelar
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Styrkor

Fast pris

Lopande rakning

a-priser

- Mdjlighet till vinst vid
effektivt genomférande

- Incitament att optimera
produktionen

- Enkel fakturering enligt
betalplan

Kostnadsrisken bars av
bestallaren

Ingen risk vid andrade
forutsattningar

Lattare att prissatta
arbeten med oklar
omfattning

Lonsamt om a-priserna
ar valkalkylerade

Stabil prismekanism vid
ATA-reglering
Undviker tvist om
ersattningsniva vid
tillaggsarbeten

@ Institute




Svagheter

Fast pris

Lopande rakning

a-priser

* Barrisken for
oforutsedda kostnader

Kraver noggrann kalkyl
och riskpremie

Anbudskostnaden ar hog

Kraver lopande
dokumentation av
tid/material

Bestallaren kan
ifragasatta redovisade
kostnader

Risk for krav om
bristande
kostnadseffektivitet

Osaker total volym —
svar helhetskalky!l
Mangdreglering kan ge
negativa utfall

Kraver exakt redovisning
av uppmatta mangder
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Val av ersattningsform —
vilket projekt?
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Fast pris

Lépande rakning

a-priser

Nyproduktion med
fardiga bygghandlingar
Standardentreprenader
med lag risk

Totalentreprenad med
komplett system-
handling

Upprepningsprojekt
(likartade arbeten)

Forutsatter kompletta
handlingar och val-
definierad omfattning.

Renoveringar med okant

skick (PCB, asbest m.m.)

Akuta reparations-
arbeten

Stora entreprenader
med ofullstandiga
handlingar

Specialiserade tekniska
arbeten

Mark- och anlaggnings-
entreprenader
ATA-reglering i fast
priskontrakt

Infrastrukturprojekt med
reglerbar mangd

Ramavtal med
aterkommande
arbetstyper

Overvég takpris eller
Incitamentsmodell for
kostnadskontroll.

Kombineras ofta med fast
pris- avtala a-priser

proaktivt i kon z‘ra/@ Institu




Partnering-
Samverkansbaserad
entreprenad
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Partnering ar inte ett standardavtal utan en samarbetsform som avtalsregleras som
komplement till AB 04 eller ABT 06. Karnan 4r gemensamma mal, oppen ekonomi och
delat risktagande - istallet for riskallokering i konflikt.

Gemensamma mal

Oppen ekonomi

Delat risktagande

Konfliktlésning

Bestallare och
entreprenor
formulerar
gemensamma
projektmal; tid,
kostnad, kvalitet
och relation.
Maloverenskommel
sen ar central i
partnering.

Entreprendrens
faktiska kostnader
och kalkyler ar
transparenta for
bestallaren ("open
book"). Eliminerar
incitament att dodlja
ineffektivitet.

Risker identifieras
gemensamt och
fordelas till den part
som bast kan
hantera dem, inte
schablonmassigt
som |
standardavtalen.

Strukturerade
processer for att
|6sa konflikter nara
kallan (workshops,
facilitator).
Tvistelosning ses
som sista utvag




Grundmodellen:; Riskkostnad + Incitament

Riskkostnad

Fast del

Besparing =
Incitament

Overskridande

Parterna overens-
kommer om en
forvantad projekt-
kostnad baserad pa
oppen kalkyl.

Utgangspunkt for
incitamentsreglering

Ett avtalet belopp
utgor fast del.

Ofta beraknat som
en andel av
riktkostnad

(ex. 10 % av RK).

Om slutkostnad
understiger RK
delas besparingen
(t.ex. 50/50).

Skapar gemensamt
intresse for effektivt
genomforande.

Vid overskridande
av RK delar
parterna kostnaden
upp till takpriset.

Entreprendrens del
motiverar
kostnadskontroll.

(: :a Institu
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Matcha ersattningsformen till projektets riskprofil

Fast pris

Valdefinierad omfattning, lag osakerhet

Lépande rakning
Hog osakerhet, flexibilitet viktigast

a-priser

Mangdvariation, ATA-reglering
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Ersattningsformer i entreprenadprojekt
@ oktober 2026

Som kursdeltagare far du kunskap om:

De vanligaste ersattningsformerna enligt AB 04 och ABT 06
Hur projektets karaktar paverkar valet av ersattningsform
Fordelar och nackdelar med olika ersattningsmodeller

Vad bestallare och entreprenorer bor tanka pa vid val av
ersattningsform

Hur ersattningsformen paverkar hantering av ATA-arbeten,
tidsforskjutningar och riskférdelning
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Tack!

For fragor om BG Institute och vara kurser,
mejla oss pa kursinformation@bginstitute.se

Institute

EN DEL AV BLENDOW GROUP
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