Fran K2 till K3 for
fastighetsforetag
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Agenda

Skattefragor for foretag med fastigheter
* K2 eller K3 - Eller K4?

* Avskrivningar

* Komponentmetoden

* Vardeminskningsavdrag

* Direktavdrag

* Fordjupning 13 okt 2026
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Peter Berg

Titel: Redovisningsexpert

Foretag: ProffsUtbildarna
Sverige AB

Om mig:
51 ar i redovisningsbranschen
46 ar med egna foretag

12 ar som forfattare och
forelasare pa heltid

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE



K2 eller K3 - Eller K4?



K2 eller K3 - Eller K47

Arsredovisning

« K2 AR (2025-06-16)

K3 (2025-12-15)

e K4/RFR 2 (2025-12-11)
Arsbokslut

« K2 AB (2026-05-18)
Foérenklat arsbokslut

* KI1ENV (2025-03-24)

* K1 Foreningar (2024-12-13)

Anstallda/Balansomslutning/Nettoomsattning

3/1,5/3 (K2 AR)

50/40/80

~/-/3
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Avskrivningar



Avskrivningar

K3
 Enhetsavskrivningar eller komponentavskrivningar

K2 AR, K2 AB, K1 Féreningar
 Enhetsavskrivningar eller skattemassiga avskrivningar

K1 ENV
e Skattemassiga avskrivningar
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Komponentmetoden



Komponentmetoden

”Forvantas skillnaden i forbrukningen
av en materiell anlaggningstillgangs
betydande komponenter vara
vasentlig, ska tillgangen delas upp pa
dessa” (17.4 K3)

Indelning i komponenter
Avskrivning per komponent

Ombyggnad inom det utvidgade
reparationsbegreppet = Underhall

Planerade atgarder = Underhall
Underhall = Byte eller ny komponent
R: Byte eller ny komponent = Tillgang
S: Underhall = Direktavdrag

Ovriga K-regler: Skattemassigt avdrag =
Redovisad kostnad
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Overgang till komponentmetoden

2026-02-03 BFN Vad ska ett Fastighet med byggnad
fastighetsféretag tdnka pa vid bytet till K3? Férdela det redovisade virdet p3

Ingangsbalansrakning betydande komponenter med

e Ta upp tillgdngen till redovisat virde vasentligt skild forbrukning

+ Anskaffningsvirde + Anskaffningsvarde

—  Ackumulerade avskrivningar — Ackumulerade avskrivningar

— Ackumulerade nedskrivningar — Ackumulerade nedskrivningar

+ Ackumulerade uppskrivningar + Ackumulerade uppskrivningar

Redovisat varde

Redovisat varde

 Uppskjuten skatt
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Vardeminskningsavdrag



Vardeminskningsavdrag (pa skattemassigt varde!)

Skattemassiga inventarier — BAS 10, 12 Fastighetstillgangar — BAS 11

e Forvdrvade immateriella AT Vardeminskningsavdrag (frikopplat)
 Maskiner och inventarier  Byggnader: 2-5 % + Primaravdrag 2 %
* Byggnadsinventarier  Mark: Substansvardeminskning
 Markinventarier  Tackdiken och skogsvagar: 10 %

Rakenskapsenliga avskrivningar (kopplat) ¢ Ovriga markanlaggningar: 5 %
 30-regeln, 20-regeln  Skog: Skogsavdrag

e Overavskrivningar

Restvardesavskrivningar (frikopplat)

e 25-regeln
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Direktavdrag



Direktavdrag

Skatteregler, galler oavsett K-regelverk — Skillnader redovisade/skattemassiga varden?
* Tillgang bara avsedd att anvandas ett fatal ar (max 3 ar)

. Byggnad | Markanlaggning | Maskiner och inventarier

* Tillgdng med mindre varde (max 0,5 PBB, <29 600 exkl moms/<37 000 inkl moms)
. Maskiner och inventarier

* Inteckningskostnader i fastighet

e Ombyggnad inom det utvidgade reparationsbegreppet

e Reparation och underhall

e Standardhojning inom den allmanna tekniska utvecklingen

* Forlust vid avyttring

* Forlust vid utrangering Institute
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Fordjupning
hosten 2026



Utbildning hosten 2026 | op
LT e

Skattefragor for foretag med fastigheter %]'

* Heldagskurs
* Beskattning och redovisning
» Kopplade och frikopplade omraden

* Relevanta rattsfall

* Nu gallande regler | Nyheter
| Stockholm | Pa distans | On demand



Vad tyckte du om dagens webbinarium?

Ta garna 30 sekunder och svara pa utvarderingen!
Efter det besvaras fragor i man av tid
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Tack!

For fragor om BG Institute och vara kurser,
mejla oss pa kursinformation@bginstitute.se

Institute

EN DEL AV BLENDOW GROUP




	Bild 1: Från K2 till K3 för fastighetsföretag
	Bild 2: Agenda 
	Bild 3: Peter Berg
	Bild 4: K2 eller K3 – Eller K4?
	Bild 5: K2 eller K3 – Eller K4?
	Bild 6: Avskrivningar
	Bild 7: Avskrivningar
	Bild 8: Komponentmetoden
	Bild 9: Komponentmetoden
	Bild 10: Övergång till komponentmetoden
	Bild 11: Värdeminskningsavdrag
	Bild 12: Värdeminskningsavdrag (på skattemässigt värde!)
	Bild 13: Direktavdrag
	Bild 14: Direktavdrag
	Bild 15: Fördjupning hösten 2026
	Bild 16: Utbildning hösten 2026
	Bild 17
	Bild 18: Frågor?
	Bild 19: Tack!

